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Préambule

Les terrains situés dans le périmetre du lotissement « Les allées Mina sont soumis au réglement de la zone
AU1 et AU1' du PLU de Saint Vit qui vise la réalisation d’'un ensemble architectural cohérent, une mixité de
I'habitat tant dans ses typologies que ses modes d'occupation, le respect de I'environnement... dont les
dispositions ne sont pas intégralement reprises.

Le réglement de lotissement se conforme & ces dispositions précisées par les articles qui suivent.

Le découpage foncier est réalisé a titre indicatif. Néolia se réserve le droit de procéder a d'autres formes de
groupement ou de découpage que ceux indiques a titre prévisionnel.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Conforme aux dispositions du PLU :

Précisées comme suit :

5 types de lots sont proposés aux acquéreurs :

Des lots désignés par la lettre A suivie d'un numéro ; ce type de lot est destiné a la construction d'un
habitat individuel implanté de maniére & garantir un jardin au sud. lls sont caractérisés par :
- Accés et implantation des zones de stationnement groupées et imposées sur limites séparative
- Implantation des constructions des garages recommandés sur limite séparative de maniére a
garantir un jardin au sud
- Une zone de construction imposée définie par le plan de regles urbaines (PA4)

Des lots désignés par la lettre B ou B’ suivie d'un numéro ; ce type de lot est destiné a la construction d'un
habitat individuel, il est caractérisé par :

- Acces et implantation des zones de stationnement imposées

- Une zone de construction imposée définie par le plan de regles urbaines (PA4)

Des lots désignés par la lettre C suivie d'un numéro ; ce type de lot est destiné a la construction d'un
habitat individuel implanté librement sur la parcelle de maniére a favoriser une conception bioclimatique
passive, il est caractérisé par :

- Acces et implantation des zones de stationnement imposees

- Une zone de construction imposée définie par le plan de regles urbaines (PA4)

Des lots dits «_habitat groupé», désignés par la lettre D ou D' suivie d'un numéro ; ce type de lot est
réservé a la construction d'un habitat individuel groupé. lls regroupent au maximum 5 logements.
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Des lots dits « habitat intermédiaire ou collectif » désignés par la lettre E suivie d'un numéro ; ce type de
lot est réservé a des lots d’habitat intermédiaire ou collectif.

L'habitat individuel d’un lot de type A, B et C comportera au maximum un logement.
Chaque lot de type D comportera un minimum de 4 et un maximum de 5 logements.
Chagque lot de type D comprendra environ 8 & 12 logements.

- L’habitat individuel groupé désigne un ensemble de logements non superposeés.

- L’habitat intermédiaire désigne un ensemble de logements disposant d'un accés individuel au sein
du lot et d'un prolongement extérieur privatif (jardin, terrasse...) au moins égal & 20% de leur
surface.

- L'habitat en petit collectif désigne un ensemble de logements desservis par une circulation verticale
intérieure formant partie commune.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Similaires aux dispositions du PLU :

1 - La création de constructions et installations classées ou non, entrainant des dangers, inconvénients et nuisances incompatibles
avec le caractére de la zone. 2 - La création de bétiments agricoles. 3 - Les dépots de ferrailles, déchets, vieux matériaux et
carcasses de voitures, ainsi que les abris mobiles installés a titre permanent. 4 - Les carriéres. 5 - Toute construction exceptés les
cabanons de jardin dans une bande de 15 métres longeant les espaces boisés classés.

SECTION i
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 Schéma de voirie :

Le schéma de voirie du lotissement assure un maillage avec les voies existantes voisines. Il s'inscrit
dans une réflexion & plus long terme de I'évolution de I'ensemble du secteur AU1 du lieu-dit « le
Plénot » avec un maillage en bouclage raccordé sur la rue de la Faucine et la rue du Chéteau d'Eau. |
propose une hiérarchie de voies correspondant a la hiérarchie des trafics de desserte du périmetre
aménage.

Ces voies comprennent

- une voirie principale avec un profil de 11m50 comprenant une noue, des trottoirs et du
stationnement qui relie la rue de la Faucine a la rue du Chéteau d'eau.

- une voirie secondaire avec un profil de 9m50 comprenant une noue et des trottoirs,

- une voirie partagée de 5,5 m de large pour la desserte de zone d'habitation

- des cheminements prolongés ou créés qui relient les différents secteurs aménagés a la fois
entre eux et avec les zones pavillonnaires alentours.

3.2 Acces:

Pour tous les lots de constructions, I'accés au lot est imposé et se fait au droit de la zone de
construction, il est illustré par un trait orange sur le plan.
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Pour les lots de type Aet A’ :

e le plan de composition (regles urbaines) figure pour chaque lot I'aire de stationnement automobile
privatif;

e le projet de construction conservera la position de cette aire et n'en réduira pas la surface ; il
pourra cependant I'agrandir afin d'assurer un raccordement harmonieux entre la rue et le projet de
construction

Pour les lots de type B et B’:

e le plan de composition (régle urbaine) figure pour chaque lot I'aire de stationnement automobile
privatif

e le projet de construction conservera la position de cette aire et n'en réduira pas la surface ; il
pourra cependant I'agrandir afin d'assurer un raccordement harmonieux entre la rue et le projet de
construction ou lors d'une extension de la construction

Pour les lots de type C et C’ :

e le plan de composition (régle urbaine) figure pour chaque lot I'aire de stationnement automobile
privatif

e le projet de construction conservera la position de cette aire et n'en réduira pas la surface ; il
pourra cependant I'agrandir afin d'assurer un raccordement harmonieux entre la rue et le projet de
construction ou lors d'une extension de la construction

Pour les lots de type D individuels denses :
e Le plan de composition (regle urbaine) figure I'accés automobile du lot, il n'est pas imposé au droit
de chaque entrée.

Pour les lots de type E (Collectifs ou Intermédiaires) :

e Le lot comporte un acces automobile unique, figuré sur le plan de composition, il pourra
cependant étre modifié en cas de projet cohérent.

e ['accés piéton comportera un espace de seuil regroupant les boites aux lettres

e Dans le cas de logement intermédiaire, mettant en avant l'individualité du logement, I'accés peut
se faire devant chaque logement.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable

Similaire aux dispositions du PLU

4.2 Assainissement - Eaux usées

Similaire aux dispositions du PLU

4.3 Assainissement - Eaux pluviales

Le taux d'imperméabilisation moyen des sols du lot restera inférieur a 50%. Dans le cas d'une

construction avec toiture végétalisée, la surface de la toiture peut étre prise en compte comme surface

non impermeéabilisée.

Les eaux pluviales ne pourront pas étre rejetées dans le collecteur public d'assainissement recueillant
les eaux usées. Les aménagements de la collecte des eaux pluviales privatives et leur infiltration
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devront étre réaliss par les acquéreurs sur chaque lot. Chaque lot individuel pourra réaliser sur son
emprise une citerne enterrée de récupération des eaux pluviales de toiture en vue de leur réutilisation
pour I'arrosage des jardins.

4.4 Réseaux secs

Les branchements de téléphone, d'électricité, les réseaux cablés, la fibre optique et le réseau du gaz
seront enterrés.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La taille et la forme des parcelles figurent a titre indicatif sur le plan de composition joint au present
dossier.

5.1 Regroupement des lots

Le regroupement en une seule unité fonciére de deux lots contigus est soumis & l'avis et a I'accord de
laménageur. Dans I'hypothése ol plusieurs lots seraient acquis par un méme proprietaire, les
prospects seraient définis en s'appuyant sur le périmetre de l'unité fonciére constituée de ces méme
lots

5.2 Division de lots

La division d'un lot de type A, B, ou C en plusieurs unités fonciéres ultérieurement & la premiere
acquisition n'est pas autorisée, a I'exception des organisations de copropriéte ne remettant pas en
cause 'unicité du ténement.

La division d’un lot en plusieurs unités fonciéres ultérieurement a la premiére acquisition est autorisée
sur les lots de type D.

ARTICLEG6 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Définitions

Dans ce qui suit :

e le terme « alignement » désigne la limite entre la propriété privée et les voies ou emprises
publiques

e le terme « zone de construction » désigne la partie du lot au sein de laquelle la construction
principale devra étre implantée

6.2 Régles relatives aux lots

L'avant de la fagade des constructions devra étre implanté dans la zone d'implantation dédiee a la
construction, tel que cela figure sur le plan de composition.
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Le plan de composition visualise les regles d'implantation définies au présent article. La zone
d'implantation de la construction est définie dans ce plan de composition. Elle concerne la construction
principale, au droit du mur extérieur. Les avancées de toitures et balcon peuvent dépasser de cette
zone. Les annexes closes (par exemples les garages) sont compris dans cette zone de construction
pour les lots individuels, ils ne sont pas compris pour les lots de collectifs.

6.3 Dispositions particulieres

Les constructions ou installations de faible emprise, nécessaires & l'exploitation des réseaux publics
tels que les postes de transformation électrique, peuvent s'implanter a l'alignement des voies et
emprises publiques, et ne sont pas concernées par les régles d'implantation définies par le plan de
composition.

ARTICLE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[

Le plan de composition (régle urbaine) visualise les régles d'implantation définies au présent article.

Régles relatives aux lots de type A et A’

Les constructions sur les lots A et A’ s'implanteront dans la zone telle que cela figure sur le plan de
composition.

La zone d'implantation de la construction est définie dans le plan de composition.

Les constructions principales pourront s'implanter soit en limite séparative par le garage tel que figuré
dans le plan de composition par le trait violet, dans le cas d'un projet en concertation avec le ot voisin
(ce qui est recommandeé), ou implantées avec un recul H/2 minimum 2 m par rapport & cette limite
séparative.

Les constructions annexes a I'habitation (garage...) ainsi que les ouvrages non clos tels que pergola

ou abri auto seront implantés '

e soit sur limite séparative sous réserve que leur hauteur au droit de la limite n'excéde pas 3,00 m,
et une emprise au sol de 25m

e soit avec un recul H/2 minimum 2 m par rapport a la limite séparative.

Les piscines, les bassins décoratifs et les abris de jardin pourront étre implantés en dehors de la zone
d'implantation des constructions principales, en recul minimum de 2m par rapport & la limite
separative.

7.2 Regles relatives aux lots de type B et B’

Les constructions sur les lots B et B' s'implanteront dans la zone telle que cela figure sur le plan de
composition.

La zone d'implantation de la construction est définie dans le plan de composition.

Les constructions principales pourront s'implanter soit en limite séparative nord par le garage tel que
figure par le trait violet sous réserve que leur hauteur au droit de la limite n'excéde pas 3,00 m, et une
emprise au sol de 25m? soit implantées avec un recul H/2 minimum 2 m par rapport & cette limite
separative. (L'implantation est recommandée en limite nord, afin de garantir un jardin orienté coté
sud.)
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Les piscines, les bassins décoratifs et les abris de jardin pourront étre implantés en dehors de la zone
d'implantation des constructions principales, en recul minimum de 2m par rapport a la limite
séparative.

7.3 Régles relatives aux lots de type C

Les constructions sur les lots C et C' s'implanteront dans la zone telle que cela figure sur le plan de
composition.

La zone d'implantation de la construction est définie dans le plan de composition.
Les constructions principales seront implantées avec un recul H/2 minimum 2 m par rapport a cette
limite séparative.
Les constructions annexes & I'habitation (garage...) ainsi que les ouvrages non clos tels que pergola
ou abri auto seront implantés
e soit sur limite séparative sous réserve que leur hauteur au droit de la limite n'excede pas 3,00 m,
et une emprise au sol de 25m?,

e soit avec un recul H/2 minimum 2 m par rapport a la limite séparative.
Les piscines, les bassins décoratifs et les abris de jardin pourront étre implantés en dehors de la zone
d'implantation des constructions principales, en recul minimum de 2m par rapport a la limite
séparative.

7.4 Régles relatives aux lots de type D
Les constructions seront implantées sur limite séparative dans le cas d'une division du lot. Les

constructions en limite sud observeront un recul minimum de 2 m par rapport a la limite séparative des
lots.

7.5 Régles relatives aux lots de type E

Selon des dispositions du PLU, et du plan de composition.

7.6 Dispositions particuliéres
Les constructions et installations de faible emprise, nécessaires a l'exploitation des réseaux publics,

telles que les postes de transformation électrique doivent s'implanter avec un retrait au moins égal a 1
meétre des limites séparatives.

ARTICLE8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Selon les dispositions du PLU

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
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Le plan de composition illustre les emprises au sol possibles pour les constructions, ainsi que les
espaces qui ne devront pas étre imperméabilisés, ou traités avec des matériaux drainants. (hachure
verte sur le plan. Aucune construction ne pourra étre implantée hors de la zone de construction,
hormis les piscines, bassins décoratifs et abris de jardin limités & 20m? d'emprise au sol pour les lots
individuels (A, B, C, D).

30% de la superficie de la parcelle restera en pleine terre. 50% au maximum de I'emprise de la
parcelle pourra étre batie.

ARTICLE 10 —HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le niveau zéro de référence pour chaque lot est celui de la voirie finie livrée par 'aménageur au droit
de I'entrée automobile du lot.

Les constructions présenteront

e une hauteur maximale de 10 m au faitage pourles lots AB C et D, E

e une hauteur maximale de 13 m au faitage ou a I'acrotere pour les lots E situés dans les secteurs
AUT

Les lots A et B et C et D auront au maximum 2 niveaux habitables (rez-de-chaussée + un étage,
rez-de-chaussée + un attique, rez-de-chaussée + combles aménagés)

Les lots d'habitat groupés E auront au maximum quatre niveaux habitables (R+2+combles,
R+2+attique...) s'ils se situent dans la zone AU1'.

Le niveau fini du rez-de-chaussée sera au minimum & -0,5 m par rapport au niveau de référence et
au maximum a +0,5 m par rapport au niveau de référence, le niveau de l'entrée du garage aura les
mémes dispositions.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
11.1 Dispositions générales

Les constructions a usage d'habitation pourront :

e comporter des toitures en pente, dans le cas des lots A, B, C, D, dans ce cas, le chéneau central
encaisse, ou non périmétrique est exclu.

e comporter une toiture terrasse, aménagée ou végétalisée, ou pourvue d'un systéme de temporisation
de rejet des eaux pluviales.

Les constructions a usage d'habitation présenteront une architecture contemporaine sobre. La qualité
d'aspect sera recherchée dans la justesse des volumes et des matériaux, plutdt que dans 'ornement
de fagade et la coloration. Les fagades de teinte sombre sont & éviter ainsi que les couleurs primaires,
intenses ou vives, cependant des couleurs plus soutenues peuvent étre utilisées sur des éléments de
petite surface. Les couleurs retenues devront s'intégrer harmonieusement avec les constructions
environnantes.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées de telle sorte qu'elles ne soient pas visibles depuis
le domaine public.

Les espaces libres doivent étre aménagés et plantés.
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11.2 Orientation des faitages

La disposition des faitages n'est pas réglementee. Les dispositions concernant les typologies de tuiles
sont similaire au PLU.

11.3 - Clétures :
Les clotures sont déterminées par le cahier de prescriptions urbaines et paysageres, un plan de
typologie de cloture est annexé au réglement.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Selon les dispositions du PLU :

12.1 Stationnement dans I’'espace public :

Des espaces aménagés dans I'espace public intégre des stationnements soit en petite poche (en
entrée est et ouest du lotissement) soit sur la rue principale du lotissement.

12.2 Stationnement dans la parcelle :

Le stationnement est interdit en sous-sol pour les lots A B et D, il est autorisé pour les lots C1 a C8, s'il
s'intégre dans le terrain naturel. Chaque lot réalisera au minimum 2 places par logement, sur les
emprises définies par le plan de composition.

Les lots de type E réalisés sous forme d’habitat intermédiaire ou collectif réaliseront leur stationnement
conformément au PLU a savoir 2 places par logements dont 1 en parking couvert. lls réaliseront en
outre un local vélo collectif de plain-pied dimensionné a raison de 1,5 m? par logement. Cette
disposition ne s'applique pas aux lots qui seraient réalisés sous forme d’habitat individuel groupe et qui
auraient prévu un local de stockage individuel.

Tout groupement de plus de trois garages est interdit.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Dans I'espace public

Le plan d'illustration définit la nature des espaces libres et des plantations dans les espaces publics.

13.2 - Dans les parcelles privées

Les espaces non batis de chaque lot doivent étre plantés ou aménagés.

Dans le cas des lots de type D et E (« habitat groupé ») :

e 30 % de leur surface devra permettre l'infiltration des eaux de pluie ; les aires de stationnement et
de circulation qui seront traitées avec des revétements poreux pourront étre comptabilisées dans
cette surface.

e Les espaces qui, au sein du lot, seraient réservés a l'usage privatif d'un logement pourront étre
délimités par des clétures.
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Annexe 1
Reglement de la Zone 1 AU du PLU de Saint Vit.

NEOLIA

URBITAT +  IUPS Réglement du Permis d’'aménager « Les Allées Mina » Au Plénot a Saint Vit



19
Madification du PLU de Saint-Vit approuvée le 25 09 2014

TITRE 3 - Dispositions applicables aux zones a urbaniser

ZONES AU1

Les zones AU1 regroupent des zones actuellement naturelles peu ou pas équipées, et sont destinées a
l'extension urbaine du bourg suivant des aménagements cohérents. A Saint-Vit, leur vocation est d'accueillir,
dés a présent de I'habitat mixte aussi bien que des services ou petits artisans non nuisants, dans le cadre
d'opérations soumises a des contraintes d'organisation de I'espace et de mixité d'occupation.

Elles sont toutes liées a des orientations d’aménagement dites « générales ». En outre, deux secteurs
particuliers : « Le Plénot classé AU1 » et « Les Champs Perret classé AU1- arch», sont dotés en plus
des orientations « générales », d’orientations dites « spécifiques » qu’il conviendra de respecter.



Le secteur AU1-e dit « Sur la Hourefte » est destiné a la réalisation d’équipements ou d’aménagements
d'espaces publics ou de loisirs. Leur programmation pourra étre complétée de logements et services
répondants a des besoins particuliers.

Le secteur AU1-arch établi en continuité du centre ancien sur le secteur dit « Champs Perret » appartient au «
paysage » du centre ancien. L'aspect extérieur des futures constructions devra notamment tenir compte de ce

contexte urbain de ville dense.

indice « arch » conduit a une saisine systématique de la DRAC qui permettra de prendre en compte la
protection archéologique du secteur.

Le secteur AU1 dit « le Plénot » concerne un vaste espace de développement sur le territoire d'Antorpes. Des
conditions spécifiques de planification y sont également attendues (ensemble architectural cohérent, mixité de
I'habitat tant dans ses typologies que ses modes d'occupation, respect de I'environnement, ...), qualification
des espaces publics). En outre un sous secteur de la zone AU1 du Plénot, dit AU1T’, permet d'augmenter d'un
niveau la hauteur les édifices a construire, et ce dans un objectif de mixité urbaine.

L’'urbanisation du secteur AU1-g « Combe du Moulin » est indicé g en raison de la sensibilité hydrogéologique
du secteur.

Rappel :

... Et suivant article R123-6 du code de !'urbanisme, « lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et
les cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement
durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes & la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement. »

SECTION |- NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 80OL
Rappels :

1 - Sont soumis a autorisation

a - L'édification de clétures autres que celles liées a des activités agricoles dans les conditions prévues
par l'article R421-12 du code de l'urbanisme b - Les installations et travaux divers conformément aux
articles R 421-19 et 421-23 du Code de I'Urbanisme. c- Les coupes et abattages d'arbres dans les
espaces boisés classés figurant au plan sauf dans le cas des dispenses prévues par {'article / 130.1 du
Code de I'Urbanisme et 'arrété préfectoral du 12 mai 1978.

2 - Dans les espaces boisés classés reportés sur les documents graphiques les demandes d’autorisation de
défrichement sont irrecevables (article L 130.1 du Code de I'Urbanisme).

Maodification du PLU de Saint-Vit approuvée le 25 09 2014
3 - Dans les espaces boisés non classés au PLU, mais soumis 2 la législation du défrichement en application



du Code Forestier, les défrichements sont soumis a autorisation.

Article AU1 - 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1 - La création de constructions et installations classées ou non, entrainant des dangers, inconvénients et
nuisances incompatibles avec le caractére de la zone. 2 - La création de batiments agricoles. 3 - Les dépdts
de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures, ainsi que les abris mobiles installés 4 titre
permanent. 4 - Les carriéres. 5 - Toute construction exceptés les cabanons de jardin dans une bande de 15
métres longeant les espaces boisés classés.

Article AU1 - 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1/ Sont autorisées, sous réserve qu'elles n'entrainent pas des dangers, inconvénients, nuisances et pollutions
incompatibles avec le caractére des lieux environnants, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les constructions liées
aux réseaux d'infrastructures d'intérét général ;

- Les affouillements et exhaussements du sol sauf lorsqu'ils sont liés et intégrés aux projets de construction
dans le but d'assurer une adaptation harmonieuse et équilibrée au terrain naturel.

2 - Tout projet d'urbanisation doit étre compatible avec un aménagement cohérent de I'ensemble
de la zone conformément aux orientations d’'aménagement qui lui sont liées.

3 -En AU1-g, il appartient au maitre d’ouvrage et sous sa responsabilité, de s’assurer de la stabilité du sol
avant le démarrage des travaux de construction, en prenant en compte a cet effet, toutes les dispositions
nécessaires, telles que notamment, la réalisation d’une étude hydrogéologique préalable

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
Article AU1 - 3 : Conditions de desserte et d'accés des terrains aux voies ouvertes au public

1 Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en
ce qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation et des accés et des moyens d'approche
permettant le passage efficace des services de déneigement, d'ordures ménagéres, et de lutte contre
l'incendie.

2 Les voies en impasse sont déconseillées.

Article AU1 - 4 : Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d'assainissement et d'électricité
1 - Les réseaux aériens sont interdits

2 - Eau Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public.



3 - Assainissement a/ En ce qui concerne les eaux usées, toute construction doit étre raccordée au systéme
public d'assainissement. tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique du
branchement sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction.

Modification du PLU de Saint-Vit approuvée le 25 09 2014

b/ En ce qui concerne les eaux pluviales, leur infiltration sur la parcelle est privilégiée. Toutefois, si la taille ou
la configuration de la parcelle ne permet pas l'infiltration des eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le
terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur lorsqu'il existe.

Article AU1 - 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet

Article AU1 - 6 ; Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1/ Tout projet d'urbanisation doit étre établi conformément aux orientations d’'aménagement qui lui sont liées.
2/ Les bétisses seront implantées en souci de la densification ultérieure de la parcelle.

3/ Des implantations spécifiques peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants : Extension des
constructions en continuité d’'un batiment existant sur le méme terrain, ou en continuité d'un batiment existant
sur un terrain contigu dans le respect d'une harmonie d’ensemble, Ces dispositions ne s’appliquent pas aux
constructions enterrées. Les locaux techniques (transformateurs, locaux poubelles, vélos...) sont implantés en
vue de favoriser un traitement architectural et d’optimiser leur utilisation.

Article AU1 - 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1/ Tout projet d’urbanisation doit étre établi conformément aux orientations d'aménagement qui lui sont liées
2 / Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions enterrées.

A - La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite parcellaire, doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 2
metres (H/2 minimum = 2 métres).

B - Toutefois, les constructions peuvent étre admises en limite séparative dans les cas suivants :

- Elles s’appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes édifiées en limite séparative sur le terrain
voisin, - Elles sont de volume et d'aspect homogeéne et édifiées simultanément sur des terrains contigus sans
pouvoirs excéder cing batiments consécutifs, - Elles sont édifiées dans le cadre d'une opération d'ensemble et
sur les seules limites séparatives interne de cette opération, - Elles constituent des batiments annexes,
accolés ou non, a I'habitation principale d'une hauteur inférieure @ 3 m a I'égout du toit (ou 4,50 m s'il s'agit
d'un pignon) et & condition que leur emprise au sol ne dépasse pas 25 m2. - Elles constituent des ouvrages



techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées. - Les implantations proposées seront
établies en souci de I'évolution ultérieure possible du bati existant.

3/ Les piscines et équipements liés seront implantés en recul minimum de 2 m par rapport aux limites
séparatives.

Article AU1 - 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1/ Toute projet d’urbanisation doit &tre établi conformément aux orientations d'aménagement qui lui sont liées
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2/ Entre deux constructions non contigués, doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Article AU1 - 9 : L'emprise au sol des constructions

L'urbanisation d’une parcelle ne pourra excéder 50% de sa surface en réalisation(s) batie(s), 20% de sa

surface en espace minéral. Le reste de la parcelle restera en pleine terre soit 30% minimum.

Article AU1 - 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale totale est fixée & 10 métres hors tout.. Cette hauteur totale est portée & 13 métres en
AU1'. Il n'est pas fixé de hauteur maximum pour le secteur AU1- e, ni pour l'installation ou le remplacement de

pyldnes électriques.

Article AU1 - 11 : L'aspect extérieur
1/ Toute projet d’urbanisation est établi conformément aux orientations d’aménagement qui lui sont liees

2/ Concernant les clétures - Les clétures magonnées en limite séparative sont limitées &4 0.80 m de hauteur.
Les murets seront enduits . lls pourront &tre surmontés dans la limite de 0.80 m de haut d’une cléture
occultante ou non (grillages, barriéres bois ou d’aspect, grilles alu, ferronnerie noble) . La totalité de la cléture
ne pourra dépasser 1,60 m au total.

- Les clotures magonnées en limite de voie publique sont limitées & 0.80 m de hauteur. Les murets seront
enduits . lls pourront étre surmontés dans la limite de 0.80 m de haut d’'une cl6ture occultante ou non
(grillages, barriéres bois ou d'aspect, grilles alu, ferronnerie noble) . La totalité de la cloture (hors portes
d’'accés) ne pourra dépasser 1,60 m au total. La réalisation de portes pleines est tolérée jusqu’a 1,80 m de



haut maximum.

- Les haies vegétales auront une hauteur de 2 m maximum, tant en limite séparative des parcelles que sur
coté rue.

- Dans le cas d'une topographie en pente, la hauteur de la cldture sera prise a partir du point le plus bas.

- Les clotures et haies devront étre implantées de maniére a ne pas créer ou aggraver une géne pour la
visibilité aux carrefours

Concernant les toitures Les toitures terrasses sont permises. Les tuiles canales sont interdites. Les

couvertures d'aspect tdle sont jerdites. Les tuiles grises ou noires sont interdites.

Concernant I'architecture Les pastiches d’'architectures régionales caractérisées (de type chalet suisse,

maisons bretonnes, . encales, lle de France, ...) sont interdits.

3/ En secteur AU1- arch « Champs Perret », Les constructions de quelque nature que ce soit et les clétures
doivent présenter un aspect compatible avec 'image générale des caractéristiques urbaines et architecturales
du centre ancien. Les importations spécifiques d'architectures d'autres régions sont a proscrire. Les toitures
doivent étre de pentes et de matériaux similaires aux habitations anciennes. Les enduits doivent étre d'aspect
minéral ; les couleurs vives sont en cela proscrites. Le bardage bois doit rester d’aspect naturel. Rappel :
L'ensemble du secteur AU1-arch est inscrit dans le Périmétre de Protection Modifié lié a la préservation et

valorisation des monuments historiques. Tout projet est soumis a avis et autorisation de I'Architecte des

Batiments de France.
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Article AU1 - 12 : Réalisation d'aires de stationnement

1/ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :

- pour les constructions d'immeubles collectifs : 2 places par logement dont 1 en parking couvert. - pour les
constructions d’habitations individuelles : 2 places de stationnement par logement - pour les services ou
commerces et activités : 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface totale de plancher.

Ces régles de stationnement sont minorées pour le logement social tel qu'il est défini a I'article 55 de la Loi
SRU, et caodifié a larticle L123-1-3 du code de l'urbanisme. Ainsi, il ne sera pas exigé plus d'une aire de
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stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

2/ Tout groupement de plus de trois garages individuels jointifs est interdit.

Article AU1 - 13 : Espaces libres - Aires de jeux et de loisirs - Plantations

1/ Tout projet d’urbanisation est établi conformément aux orientations d’aménagement qui lui sont liées.

2/ Les espaces boisés classés a conserver ou a créer tels qu'ils figurent au document graphique sont soumis
aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme qui garantit leur préservation intégrale.

3/ Les haies identifiées (existantes ou a planter) par le PLU doivent étre entretenues ou reconstituées sur
place afin de maintenir le maillage végétal.

SECTION IlI : POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL
Article AU1 - 14 : Coefficient d'occupation du sol

Sans objet

Modification du PLU de Saint-Vit approuvée le 25 09 2014
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Annexe 2
Plan de Typologie des clotures

NEOLIA
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Liste des esssences végétales conseillées pour les haies en mélange

Strate Espéces Caduc Persistant Floraison
Arbuste Charme commun Carpinus betulus marcescent
Arbuste Aubépine a deux styles Crataegus laevetiga X rose
Arbuste Aubépine monogyne Crataegus monogyna X blanche
Arbuste Camerisier a balais Lonicera xylosteum X jaune
Arbuste Chalef Eleagnus x ebbinegei X
Arbuste Cornouillier sanguin Cornus sanguinea X blanche
Arbuste Eglantier Rosa canina X rose et blanc
Arbuste Framboisier Rubus idaeus X
Arbuste Fusain d'Europe Euonymus europaeus X
Arbuste Noisetier Corylus avellana X
Arbuste Sureau noir Sambucus nigra X blanche
Arbuste Troéne commun Ligustrum vulgare X blanche
Arbuste Viornes Viburnum lantana, opulus, plicatum.. X (selon les espéces) |X (selon les espéces) |blanche







