DEPARTEMENT DU DOUBS

COMMUNE DE MESANDANS

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
PORTANT SUR L’AMENAGEMENT D’UNE VOIRIE
ET D’UN PARKING
SUR LA COMMUNE DE MESANDANS

Annexe 1 :  délibération du conseil municipal de Mésandans en date du
4 octobre 2019
Annexe 2: photos du site
Annexe 3 :  extraits du document d'urbanisme de la commune de Mésandans
Annexe 4 : constat de I’expert désigné par le tribunal en date du 4 décembre 2008




DEPARTEMENT
DU DOUBS

ARRONDISSEMENT
DE
...BESANCON

COMMUNE
DE

MESANDANS

NOTA — Le maire certifie que
le compte rendu de cette
délibération a été affiché a la
porte de la mairie le
5/10/2019

que Ia convocation du Conseil
avajt été faite le 28/18/2019

et que le nombre des membres
en exercice est de : 10

Exécution des articles
L.2121-10, L. 2121-17,

L. 2121-25 du code général
des collectivités territoriales.

Le Maire

ne 2013.klio- ©

Objet : Lancement d'une procédure d'expropriation

Exposé des motifs :

Commune de : MESANDANS.
N° code postal : 25680

EXTRAIT

Du registre des Délibérations du Conseil Municipal

Séance du 4 OCTOBRE 2019

L'an deux mille dix neuf

Le quatre octobre & 20 heures 30

Le Conseil Municipal s'est réuni, en séance publique, au lieu
habituel de ses séances aprés convocation légale sous la présidence
de CUENOT Joseph, Maire de la commune.

Etaient présents CUENOT J. FIGUET V. PERRIN F.
THORIMBERG D. VILLEROT N. CHATRAS N. GIRARDOT

M. GAINET S.

FEtaient absents : BONNAVE Jean Pierre. SALLAT Jean Pierre

Il a été procédé, conformément & l'article L. 2121-15 du code
général des collectivités territoriales, & I'élection dun secrétaire
pris dans le Conseil Municipal. Me GAINET Sandra ayant obtenu
la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions
qu'il a acceptées.

Préfecture du Doubs

Ri:EU D'e 13 0CT, 2019
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Le maire expose & l'assemblée qu'il est prévu de réaliser le lancement d’une procédure
d’expropriation. sur la parcelle B N° 339 1 vie de Rougemont 25680 MESANDANS
Appartenant 8 Mr GUERRIN Rémi et Me GUERIN née HENRY Chantal.

La commune souhaiterait faire I’acquisition d’une maison comme convenu dans le PLU

approuvé le 31 juillet 2015.

Ceci afin de pouvoir donner de 1’espace au centre du bourg, créer plusieurs places de parking
A cet endroit urbanisé en zone UA ol il y a peu de place pour se garer, sécuriser ce carrefour
au coin de la mairie pour une meilleure visibilité et créer un espace détente au centre du

village.

Je viens retracer I histoire de cette maison, suite au décés de Me MUSNER, elle fiit acquise
en 2000 par Mr GUIERRIN Rémy qui est domicilié & Marchaux dans le Doubs. Cette
demeure inhabitée et insalubre, mise en péril en 2008, constaté par huissier n’a fait I"objet
d’aucun travaux depuis son achat et menace de s’effondrer & tout moment, mettant en danger
les riverains, vu qu’elle se situe en rive de la chaussée

Pour permettre la réalisation de ce projet, il est nécessaire d'acquérir la parcelle nécessaire a

ce projet.

De nornbreuses démarches ont été tentées pour acquérir & l'amiable le terrain concerné par ce

projet.



A défaut d'accord amiable avec les propriétaires, il convient donc de lancer une procédure
d'expropriation.

Délibération

Apreés en avoir délibéré, le conseil municipal

- confirme sa décision de voir réaliser le projet exposé ci-dessus ;

exprime sa volonté de lancer la procédure d'expropriation nécessaire a l'acquisition du

terrain ;

1

- autorise, & cet effet, M. le Maire & diligenter la procédure d'expropriation et notamment a
saisir M. le Préfet afin qu'il prescrive l'ouverture des enguétes d'utilit€é publique et

parcellaire conjointes nécessaires ;
autorise M. le Maire 2 ester en justice, tant devant les juridictions administratives que

judiciaires, et & se faire assister de tout conseil si nécessaire ;
- autorise M. le Maire & signer tout acte utile s’y rapportant.

Cette décision est adoptée & ’unanimité des présents 8

Fait et délibéré en séance les jours, mois, an susdits.

Pour Extrait Conforme,
Le Maire

CUENOT Joseph




ANNEXE 2
PHOTOS







ANNEXE 3

Département du Doubs

Commune de MESANDANS

Centre de la commune

e

{f " Plan Local d'Urbanisme %\i

\._ Modification simplifiée n°1__/

Document approuve par deliberation du consell municpdl le

Le Maire

Juin 2017 - Echelle 12000

TOPOS - Atelier dUrbanisme
4 rue des Artisans - ZA du Stade
67210 BERNARDSWILLER

Tel : 03.88.95.58.50
mail - mail@toposweb com




Légende detalllee
o e LiMite de ZONES
Ua  Noms de zones
- Emplacements Réserves

Secteur identifié au titre de larficle L 123-1-5114° du
[ code de [Urbanisme

Elements paysagers batis a protéger identifies
W autite duL 12315 Il 2° du code de Furbanisme
Elements paysagers naturels a protéger identifies
BEERD o tive cu L 123-1.5 Il 2° du code de furbanisme
Zones soumises a l'aléa affaissement/effondrement
identifides auy titre du R 123-11b du code de 'urbanizme

Ua : Zone dhabitat ancen

Ub : Zone d'extension urbaine

Ubj - Zome de jardins difficilement urbanisable

Ux : Zone dediée a lactivité

1AU : Zone 3 urbaniser

1AUe * Zone destinds 3 |3 réalisation d'equipements collectifs
2AU : Zone 3 urbaniser a plus long terme

A : Zone agricole

Ah : Zone d'habitat diffus, & caractére agricole & proteger

N : Zone naturelle et paysagére 3 protéger '

N¢ : Zone naturelle dédis2 3 a construction dune cabane de
chasse

Nzh : Zone naturelle humide




mste des emplacements réservés

N° Nature de Popération Collectivité bénéficiaire Terrains
réservés
1 Création d'un parking en face de la mairie, rue des COMMUNE 0,03 ha
Fontaines, afin d’améliorer le stationnement dans le
centre ancien en démolissant une construction
menagant ruine. .
2 Création d'un accés permettant de restaurer la COMMUNE 0,01 ha
chapelle.
3 Création d'une liaison douce permettant de relier le COMMUNE 0,03 ha
centre ancien avec le secteur UB situé au Nord-Est
du centre ancien. Largeur de 1,5 métre.
4 Création d’un RPI (Regroupement Pédagogique SIVOM DU VALLON 0,56 ha
Intercommunal) & I'Ouest du centre ancien, au niveau
de la zone 1AUe.
5 Elargissement de la rue des Fontaines au niveau de COMMUNE 0,009 ha
Pintersection avec la rue des Crozots et la rue de la
Pitouliére afin d'assurer la sécurité de ce secteur.
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francois somon

: 16, rue Charles lalance- 25200 MONTBEUARD
francois solmon L0 e - fox 0381 31 2241

OrChﬁeded'p'l'g' E-mail : sofmon@icob“@;ﬁggm
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BESANCON

Ordonnance de référé N°0801891 du 28 Novembre 2008

COMMUNE DE MESANDANS
C/M. Rémy GUERIN

Immeuble menacant ruine - dangerosité

RAPPORT D’EXPERTISE

Montbéliard, le 4 décembre 2008

FS/PM Experl agréé prés la Cour d'Appel de Besangon 1/15
Coordinateur Sécurité Protection Santé Niveau 1

Spécialisation Haute Qualité Environnementale
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5/ ETAT DU BATIMENT
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7/ MESURES DEMANDEES PAR L’EXPERT

FS/PM
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1) LES PARTIES

- Requérant : Commune de MESANDANS 25680 a la requéte de

Monsieur le Maire

- Défendeur: M. GUERIN Rémy 15 Rue de la Forét — 25640

MARCHAUX, propriétaire de I'immeuble objet de Pexpertise

2) MISSION DE L’EXPERT

Prendre connaissance des piéces du dossier

Se rendre sur place
Examiner et décrire le batiment situé rue de la Mairie a

MESANDANS (25680)
Donner toutes les indications utiles sur l'état dudit immeuble,
'imminence du péril et la situation d’urgence pour les personnes

et les biens
Si nécessaire, dresser constat de ’état des batiments mitoyens

Proposer les mesures propres a assurer la sécurité et de nature a
mettre fin 4 Iimminence du péril s’il la constate.

3) OPERATIONS D’EXPERTISE

Les parties étant convoquées par lettre recommandée avec accusé de

réception,
L’Expert s’est rendu sur les lieux le Mardi 2 décembre 2008 a 10h30.

Il y rencontre :

Monsieur BOILAUX, 1€ adjoint de la Commune de Mesandans,
représentant Monsieur le Maire.

Par contre, 'Expert constate 'absence de Monsieur Rémy GUERIN
diiment convoqué par courrier simple et par courrier recommandé
avec AR N°1A02093464837 du 29/11/08.

4) PIECES COMPLEMENTAIRES AUTRES QUE CELLES
COMMUNIQUEES AU TRIBUNAL PAR LE REQUERANT

FS/PM

Néant.

3/15



5) ETAT DU BATIMENT

Conforme & la description effectuée par Franck MICHEL huissier de
justice a4 25680 ROUGEMONT, ce dans son procés-verbal de constat
du 5 Aofit 2008 et versé au dossier par le requérant.

6) VISITE DES LIEUX

a) Suite 4 'absence de Monsieur GUERIN, nous n’avons pas pu
visiter l'intérieur du batiment.

b) Nous effectuons la visite périphérique du batiment et nous
constatons :

- tuiles de rive manquantes (Voir photographie 1 en annexe)

o 1 au niveau de ’égout dominant le domaine public

o 3 au niveau opposé en jonction avec la toiture du batiment
mitoyen (batiment 25 sur parcelle 337)

o 1 tuile de rive tombée sur la toiture voisine

- Etat de la charpente
o Défaut de planéité de la toiture, aisément constaté en rive ol

nous constatons des phénoménes de vagues. Ceux-ci sont
récents car nous constatons un décalage dans les
emboitements des tuiles de rive.

f 7' FACADE SUD SUR RUE PRINCIPALE DU VILLAGE

- TOITURE
o La zinguerie (chéneau) est en mauvais état (voir photo 2)
» Mangque de talon en extrémité est et ouest du cheneau
* Absence de descente d’eau pluviale a l'est
» Descente d’eau pluviale non continue a 'ouest (pas de
raccord entre cheneau et descente, pas de dauphin en

extrémité inférieure).

- MUR
o Vers porte de Pécurie (porte voiitée en extrémité ouest)
» poussée des murs vers l'extérieur donc vers le
domaine public.
A priori, cette poussée est due au mauvais €tat de la

toiture (poussée en téte — en haut — du mur)

FS/PM 4/15



Nous remarquons également une poussée juste au
dessus de la porte, poussée effectuée par le plancher
entre écurie et grange, due

certainement a des reports de charge anormaux de la
toiture sur ce plancher (étais de soutien de toiture par
exemple, non continus jusqu’au sol)

(Voir photos 3,4,5)

Les désordres consécutifs sont de plusieurs ordres :

e décollement de I’enduit de fagade qui risque de
tomber sur le domaine public (certains enduits
ont déja été réenduits)
clé de voitite de la porte non bloquée
a terme, risque de perte de stabilité du mur sous
Peffet des poussées et des intempéries. Cet angle
est manifestement affaibli et serait une des
premiéres zones & tomber vers I'extérieur en cas
d’effondrement de la toiture.

o Vers ancienne porte de grange au milieu de la facade

* ]l s’agissait initialement d*une porte de grange voutee.
Nous le voyons car I'ancienne porte est toujours en
place et nous constatons un appareillage des pieds de
tableaux (bords) de I'ouverture en pierre de grande
dimension en contraste avec I'appareillage petites
pierres plus récentes du haut de la porte.
(voir photo 6)

» (Cette transformation est & la base de 2 phénomeénes :

e enduits de facade avec tranche non protégée
donc risquant de se détacher sous l'action
conjuguée de ’humidité et du gel. En effet,
Penduit n’a pas été réparé aprés percement, ni
« écrasé » d'une maniére traditionnelle pour se
joindre parfaitement avec I’appareillage de pierre.

e La voite d’origine répartissait les efforts d'un
bout a Pautre de la facade. Par contre, la nouvelle
porte octogonale est trés haute, elle a « coupé » la
facade en 2 parties plus faibles car n’ayant plus
qu'un retour d’angle faisant buton (a la place de
2).

o Vers angle est, au droit des 2 fenétres superposées :
» Poussée du mur ver Pextérieur provocant chute

d’enduit de fagade

FS/PM 515



* A noter : la partie de pierre apparente entre porte de
garage et ces fenétres a été découpée volontairement
pour donner I'aspect mur pierres séches sans que les
joints aient été refaits.

(Voir photos 7 et 8)

FS/PM 6/15



T FAGADE FST(gia 48 B MAiHeIA s

- TOITURE
© rives:
il manque des tuiles de rive

* 2 en extrémité vers rue principale. En particulier, nous
pouvons observer gu’au moins une tuiles a éclaté sous
Peffet du yvieillissement. En effet, il reste en place les 2
clous de fixation avec des morceaux de tuile.

" 1 en faitage (voir photo 9}

= 1 en intermédiaire du pan vers le nord

» 7 4 8 en extrémité inférieure du pan vers le nord
(voir photos 10, 11 et 12)

Ces tuiles de rive surplombent le domaine public.

o chevrons de rive :
* ce sont les supports des tuiles de rive. Nous constatons
un pourrissement général de ceux-ci.

o Toiture en général
*» L’affaissement des chevrons de rive a provoqué la chute
des tuiles de rive, mais également un décalage entre les
emboitements des tuiles, ce juste au dessus du mur de
facade, I’'affaissement par la méme a causé des
infiltrations d’eau
(voir photos 13 et 14)

- MURS
o La partie supérieure des murs (arase avec la toiture} ainsi
que les appuis des pannes maitresses sont en mauvais état
sous l’effet :

(voir photos 15 et 16)
= Enfoncement de toiture provocant un descellement des

abouts de pannes et de fait une fragilisation de la
magonnerie

®  Fuite d’eau de pluie en téte de mur fragilisant
I’'assemblage des pierres en rampant de toiture.

- DIVERS

{voir photo 11)
o présence d’'un treuil, au droit de ’ancien cul de four, sans

protection sur le domaine public

- FACADE NORD

FS/PM 7/15



o Facade donnant (avec retrait d’un passage de environ 1,20
ml) sur propriété tierce N°338 (photo 13)
o Pas de cheneau en état, 'eau n’étant donc pas gardé sur la
propriété (photo 14)
o Depuis cette fagade, nous pouvons observer la toiture. Celle-
ci donne manifestement des signes de faiblesse.
(photos 17 et 18)
o Nous notons :
=  Antenne télévision type rateau pliée avec risque de
chute
* Mitre sur cheminée non scellée et désaxée avec risque

de chute. (photo 19}

7/ MESURES DEMANDEES PAR L’EXPERT

1/ Désordres occasionnant des risques d’accident imminent
o enduit en fagade sud

rives de toiture est et ouest

mitre de cheminée

antenne de télévision

pierre descellée a la jonction avec la toiture

treuil non protégé

O 0000

I1 est nécessaire immédiatement :

a/ de créer une zone de protection en pied de batiment de
1,50 ml sur les 4 facades

b/ d’accrocher une signalisation de chantier interdit au
public et une signalisation de danger et de risques de
chute de pierres, ce sur les 4 fagades.
Cette cloture est a la charge du propriétaire.

Dans un délai de 2 mois

a/ de reprendre les éléments de charpente endommagés
{chevron) en rives, aprés suppression des tuiles de rive
actuelles, de remettre en place les tuiles en débord de
toit, avec fixation mécanique et de terminer par la mise
en ceuvre d’une rive (au choix) empéchant toute prise au
vent et & la pluie de la rive de toiture.

b/ de resceller I'ensemble des maconneries en rampant 4 la
jonction avec la toiture et la charpente.

c/ Faire tomber 'ensemble des enduits risquant de se
décrocher (fagcade sud essentiellement)

d/ de supprimer mitre de cheminée et antenne de télévision
ainsi que de protéger par une barriére H : 100 ml de pied
du treuil a la limite du domaine public.

FS/PM 8/15



2 /Désordres pouvant engendrer a terme des risques
d’effondrement

Ils résident essentiellement dans le risque d’effondrement de la toiture
qui peuvent occasionner des poussées importantes sur les murs, ceux-

ci pouvant alors s’effondrer sur le domaine public.

Il est donc recommandé & Monsieur GUERIN d’entretenir charpente et
couverture pour palier 4 ces risques. Cette couverture devra étre
surveillée car, dans sont état actuel, un risque existe lors des chutes
importantes de neige mouillée.

Fait pour valoir ce que de droit

A Montbéliard, le 4 Décembre 2008

frangois soimop
architecte d g
16 Rue Charles Léi e
: anc

25200 MONTBELIAF{S

Transmis & : ok
o L8249 Fax0381 31 2241

Tribunal administratif de Besangon (4 exe

FS/PM 9/15



Annexe photographies
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