2.9. Dispositions applicables a la zone UY.

Cette zone identifie les secteurs sur lesquels se trouvent les d’activités artisanales, commerciales,
industrielles, de services et d’entrepébts. L’objectif principal est de permettre I'accueil d’activités sur
le territoire communal pour atteindre une diversité d’usages de la ville.

La zone UY comprend un sous-secteur UYb spécifique au site de P.S.A. Belchamp.

2.9.1. Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Les exploitations agricoles ou forestieres,

2. Les dépdts de toute nature non liés a une activité existante,

3. Les campings et le stationnement isolé de caravane, les terrains aménagés pour l'accueil
des campeurs et des caravanes,

4. L'ouverture et I'exploitation des carrieres soumises a l'autorisation préalable (article R.123-31
du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Peuvent étre autorisées :

1.

Les constructions et installations, classées ou non, a usage artisanal, industriel, commercial,
d'entrepdbts, de bureaux et de services,

Les aires permanentes de stationnement ouvertes au public, y compris les structures Iégéres
nécessaires a leur fonctionnement,

Les dépdts de matériel ou de matériaux indispensables au fonctionnement des activités,
Les installations d'intérét public compatibles avec la vocation de la zone,

L’habitat a condition qu'il soit intégré dans la construction principale d’activités, d’'une superficie
limitée a 120 m? et qu’il soit destiné aux personnes dont la présence est indispensable pour
assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités de la zone.

2.9.2. Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE.

1.

Acceés.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directe, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins reconnu par acte
authentique ou obtenu par application de l'article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale doivent étre
de dimensions aptes a assurer I'approche des services de secours et d’'incendie au plus prés
des batiments.

Des prescriptions particulieres peuvent étre imposées également en cas de dénivelé, pour
faciliter 'accés aux voies, notamment en période hivernale.
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2. Fagades:

Le choix des couleurs doit contribuer a I'intégration harmonieuse de la construction dans le paysage
environnant et a respecter ’harmonie chromatique de la rue ou de I'opération d’ensemble.

Les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, imitations peintes de pans
de bois et faux marbre sont interdits.

L’emploi en parement extérieur, a I'état brut, de matériaux destinés a étre revétus, est interdit.
L’'emploi de bardages métalliques a ondes (ondes courbes ou en angles) est interdit, sauf pour
des surfaces réduites dans le cas de volonté d’une expression architecturale. Cette interdiction
ne vise pas les bardages plans.

Les enduits doivent étre de type teintés dans la masse et de finition grattée ou lissée. Les enduits
ciments doivent étre peints. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels.

Les peintures de ton « criard » sont interdites. Des teintes vives sont autorisées sur une surface
réduite, en vue de souligner des éléments de détails d’architecture : modénature, corniche, bandeau,
etc...

3. Annexes:

Constructions annexes (telles que abris de jardins, garages, resserres,..., toutes dépendances
(isolées ou accolées) d’une construction a usage principal d’habitation, d’activités, de services,...) :

- Les annexes non jointives doivent étre réalisées avec des matériaux en harmonie avec ceux
de la construction principale,

- Les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives doivent étre
réalisées avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Des matériaux
autres pourront étre autorisés en vue de permettre I'expression d’'une recherche architecturale
de qualité.

4. Clobtures, sauf dans le secteur UYb :

Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent s’harmoniser avec
la construction principale et les clétures avoisinantes. Elles ne sont pas obligatoires.

Il est trés vivement déconseillé d’installer des canisses, pare-vues et brise-vent qui s’intégrent trés mal
dans le paysage urbain. L'utilisation de haies vives d’essences locales sera privilégiée.

Les clétures implantées en bordure des voies :

Les clétures doivent étre constituées :

- Soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,6 métre, surmonté ou non d’un dispositif
a claire-voie pour une hauteur totale maximale de 1,60 metre sur rue, doublé d’une haie vive
d’essences locales ou adaptées au climat,

- Soit d’'un grillage ou d’une grille ou tout autre dispositif a claire-voie dans la limite maximale
de 1,60 métre de hauteur sur rue, doublé d’'une haie vive d’essences locales ou adaptées
au climat.

La hauteur des éléments de cloture (portails, piliers, etc.) implantés en bordure de voie est limitée
a 1,60 metre par rapport a laltitude du domaine public. Les portails doivent étre simples,
en adéquation avec la cléture.

Les clétures implantées en limite séparative :

Elles doivent étre constituées :

- Soit d’'un grillage ou d’une grille ou tout autre dispositif a claire-voie de 2 métres de hauteur
maximale, doublé ou non d’'une haie vive d’essences locales ou adaptées au climat,

- Soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,6 métre, surmonté ou non d’un dispositif
a claire-voie dans la limite maximale de 2 métres de hauteur, doublé ou non d’'une haie vive
d’essences locales ou adaptées au climat. Les murs bahuts ne doivent pas excéder 50 %
de la longueur totale.

Le long du Doubs, les clétures peuvent étre constituées de haies vives doublées ou non d’un grillage.

Les clétures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune. Les murs
de cléture doivent intégrer des ouvertures et des aspérités.
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Les murs de souténement doivent s’harmoniser avec la construction principale et les clétures
environnantes.

5.

Intégration des installations et édicules techniques :

- Les antennes et paraboles de réception satellitaire doivent étre, dans la mesure du possible,

communes pour un méme batiment et placées a lintérieur des constructions ou de fagon a
ne pas faire saillie du volume bati.

- Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement

des réseaux doivent étre soit encastrés, soit intégrés en harmonie avec la fagade du batiment
ou du mur de clbture.

- Les dispositifs de récupération valorisant l'utilisation des eaux pluviales doivent étre soit

enterrés, soit intégrés a la construction, soit masqués par des végétaux ou un muret
harmonisé avec la facade du batiment.

- Les locaux pour le stockage des ordures ménageres doivent étre intégrés a la construction ou

faire I'objet d’'un traitement harmonisé avec la fagade du batiment.

- Le cas échéant, ces installations doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére

a en réduire I'impact, notamment afin qu’elles soient rendues le moins visible depuis les voies
ou les espaces publics.

ARTICLE UY 12 — STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

1.

Modalités de réalisation :

1.1. Les aires de stationnement doivent étre congues tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour
garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

1.2. Sauf adaptations justifiées par des impératifs techniques, les places de stationnement doivent
étre aisément accessibles et la superficie a prendre en compte pour une place est de 25 m?
minimum y compris surface de dégagement nécessaire.

1.3. Il est exigé :
- Pour les logements, une place de stationnement automobile pour 90 m? de S.H.O.N.

- Pour les équipements tertiaires/bureaux et les activités artisanales/commerciales dont
les constructions/rénovations sont supérieures a 250 m? de S.H.O.N., la surface allouée
au stationnement automobile est de 25 a 35 % de la S.H.O.N.

1.4. Pour les changements d’affectation de locaux, les aménagements et les extensions
de batiments a usage autre que d’habitation, il ne sera exigé de places de stationnement
que pour des besoins nouveaux induits par 'opération.

1.5. En cas de difficultés justifiées par des raisons techniques (nature du sous-sol...), d'ordre
architectural ou urbanistique, d'aménager sur l'unité fonciére de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le nombre de places de stationnement
requises peuvent étre réalisées sur un terrain distinct situé dans un rayon de 200 meétres
ou en acquérant lesdites places dans un parc privé voisin, sous réserve que les normes
en matiere de stationnement et de coefficient d'espaces verts soient respectées.

A défaut, le pétitionnaire peut, dans les conditions fixées par l'article L. 421-du code
de l'urbanisme, étre tenu quitte de ses obligations « en versant une participation fixée par
délibération du Conseil Municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement ».

1.6.L’aménagement des aires de stationnement doit limiter 'imperméabilisation des sols.
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2. Régles relatives au stationnement des deux roues :

Un local collectif ou un emplacement couvert affecté aux deux roues accessible en rez-de-chaussée
doit étre prévu pour les constructions a destination d'habitation en collectif, de bureau et d'équipement
recevant du public. La superficie est au minimum de 1,5 m#*emplacement.

Il est exigé pour :
- les lieux de travail : un emplacement pour 5 salariés et visiteurs ;

- les restaurants : un emplacement pour 10 places assises.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre plantés ou recevoir un traitement paysager de type végétal ou minéral. lls ne peuvent pas étre
occupés par des dépdts, méme a titre provisoire.

Les aires de stationnement a I'air libre de plus de 5 places doivent étre plantées a raison de 1 arbre
pour 5 emplacements. Les arbres doivent étre implantés pour ombrager au mieux les places
de stationnement.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées ou adaptées au climat,
telles qu’identifiées dans « le catalogue des plantes autochtones » disponible a la mairie.

Les édicules techniques doivent étre cachés par une haie.

Les espaces boisés classés délimités sur le document graphique sont soumis aux dispositions
des articles L. 130-1 et suivants du code de I'urbanisme.

Dans le secteur UYb sont applicables les dispositions du plan simple de gestion.

2.9.3. Possibilité maximale d’occupation du sol.

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Non reglementé.
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